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Gut verpackt ist halb verkauft

Wohnlich eingerichtete Immobilien verkaufen sich besser und erzielen einen hdheren Preis. Da lohnt sich
der Beizug cines Einrichters, der Wohnung und Haus temporir aufriumt oder aufmabelt. Von David Strohm

Weit iiber ein Jabr standen die Woh-
nungen in einer Vorortsgemeinde leer,
dienichtzu den gesnchten Lagenzihlt
Eine durchschnittliche Uberbauung in
einer durchschnittlichen Umgebung
Immer wieder haben die Eigenthmer
inseriert, Hunderte von Interessenten
durch die leeren Biume gefiihrt. Doch
migten oder gar kaufen wollte sie nie-
mand, zu trist war der erste Eindruck,
der bekanntlich meist entscheidet.

Das Phinomen ist weit verbreitet,
vor allem unter privaten Verkiufern
von Immaohbilien. Schnell ist das Objekr
annonciert, neugierig zichen die Woh-
nungssuchenden durch das Apparte-
ment - und szhen mit Mobaln vollge-
stellte Ecken, angegrante Tapeten und
ainen ungepflegten Balkon.

UInd das geht ins Geld, in Form von
tieferen Preisen und lingerem Leer-
stand. Umgekehrt erzielen Immobilien,
die vor dem Verkauf aufgeriumt und
anfgehiibscht  wurden,  regelmfissig
einen deutlich hiheren Preis. Und sie
finden schneller einen Eiufer. Gemass
einer Umfrage unter Immobilienfach-
leuten in den USA betrigt der durch-
schnittliche Leerstand von Werkaufs-
objekten, die hergerichter wurden,
32 Tage gegeniber 160 Tagen von un-
behandelten Immobilien. 93% aller An-
gebote, die mit verschiedenen Mass-
nahmen aufgewertet worden waren,
fanden innert Monatsfrist einen Kiufer
(ziche Tabella).

Wie frische Weggli
[iese Erfahrung machte auch die Lie-
genschaftsverwaltung, in deren ein-
gangs beschriebene Wohnungen jahre-
lang nmiemand einzizhen wallte. Kaum
hatte eine professionelle Einnchterin,
#ine sogenannie Home-Stylistin, eine
Musterwohnung méblien, gingen die
Appartements weg wie frische Wepggli.
Mittels Home-5Styling und Home-5ta-
ging, worunter das Aufbessem mit den
am Ort schon vorhandenen Mibeln
und Accessoires verstanden wird, las-
sen immer mehr Makler und Entwick-
lungsgesellschaften und Verwaltungen
ihre Immobilien vor der Vermistung
oder dem Verkauf verschiinern

Die Dienstleistung ist in Lindern, in
denen - anders als in der Schweiz - ein
Angebotsiiberhang  den Markt fiir
Wohnimmobilien kennzeichnet, be-
reits seit lingerem etabliert. In den
54 ist daraus ein eigener Bemufs-
zweig geworden, mnd 7000 akkredi-
tierte Mitglieder zihit allein der Ver-
band der Home Staging Professionals.

Auchin Skandinavien werden inzwi-
schen viele Immobilienangebote ge-
stylt. Won dort hat Inger Blomguist Fih
die Idee mitgebracht. Die gebilirtige
Schwedin hat mit ihrer Firma Pe-Dione
bereits eine ganze Reihe von rencm-
mierien Kunden in der Schweiz unter
Vertrag. « Un=er Ziel ist es, einen new
tralen. wohnlichen Eindruck von dem
Objekt zu vermitrelne, sagt Blomgquist
Fih In die Musterwohmingen bringt
sie mit Hilfe von Zigelprofis aus ihrem
Lager ausgewihlie Designermabel mit,
die sie haupisichlich selbst importiert,

Promotion von Immeohilien:
Die Homepage fiir das Home

Aufdeneinpragzamen Maman fur den
Meubau folgt die Adrasse im World Wide
Web. Immer mebr Entwickler und Ver-
markter von Immaobilizn wihlen das
Internet als zusatzlichen Verkaufskanal,
reten Inseraten, Prospekten und gros-
sen Farbtafeln auf der Baustelle sUber
80% aller Anfragan kommen heute auf
diesam Weg For uns ist die Homapage
ain Muss gewordens, sagt Susanne Eris-
mann, Yerkaufsleiterin bei Mobimaoin
Kirznacht (ZH]. Im Metz lasssn sich zu-
satzliche Plane, Visualiziarungen und
Bilder zeigen, bei manchen Bauprajek-
ten dokumentiert eine Webcam den
Baufortschritt. Zudem lassen sich die
Dietails jederzeit andem, etwa dis An-
gabe, welche Wiohnung noch frei ist.
Werglichen mit den Drucksachan ist
der Web-Auftritt auch gonstiger. Gemiss
Charles Santl, einerm auf die Prasen-
tation von Irmmichilien spezialisierten
‘Webdesigner, reichen die Budgets von
BO00Fr. fur eine einfache Homepage bis
20000 Fr. far einen aufwandigen Auf-
tritt. Komplese Websites kinnen daut-
lich dariber lisgen. Dabei sind die An-
forderungzn gestiegen: £Dia Interessen-
ten erwarten eine hohe Benutzerfreund-
lichkeit und die gleichen Informationen
auf der'Website und im Prospekis, sagt
Roman H. Bolligervon alaCasza.ch. Er
rat, eine abersichtliche und zielgruppsn-
gerechte Homepags von einem Marke-
tingfachmann erstellen zu las=en. (dst. )

Leer und trist die Ausgangslage: Die Musterwohnung im Rehzustand,

Umifrage bel US-Maklern: Was bringt aufbessern und audmbbeln?
Kasten und erzielte Mehrpreise durch Mas=nahmen vor dem Verkauf

REmEs  Mpeisis  Remeie:
n% Mehrpreisin §  Rendie in %
Reirigan und aufraumen 190-318 1505-1937 578
'Wands streichen, optisch aufhizllen 233-370 1178-1566 355
MArbehen in Garten und Ausserbereich 78-546 1718-2158 EhE]
Bereitsezllzn for Verkad 403-584 12382431 343
Repariersn won Elekirk und Sanitibersich 436621 1205-1530 164
Auzbezsem von Parket: und Badzn 628878 1663-2061 154
Renovation won Bad und Koche 1404- 1828 3216-3334 121
Erzaiz oder Reinigung von Teppichbiden BE2-B0E 1532-1350 154
Streichen der Ausssnwands 663-038 1757-2205 147
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arrangiert sie und dekoriert die leeren
Zimmer liebavoll

Eingerichtet wirken die Wohnungen
grisser und wirmer als leer und nacke.
wfchin prisentierte Zimmer erhihen
die Kaufluste, verspricht die Re-
Home-Chefin. Zudem sei Home-
Staging auch fiir die Verkaufsunterla-
gen oder den Internetauftritt von Be-
dentung {siehe Box). «Aussagekriftipe
und attraktive Dokumentationen we-
cken einfach das Interesses, sagt Inger
Blomaquist Fih. Der Aufwand. den man
betreiben muss, sei dabei oft minimal.

Wohindas Doppelbett?

a e Atmosphire stimmies, findet auch
Robent Kilnzler. Der Leiter Wermark-
ung Wohneigentum bei Intercity in
Zirich hat in der von der Immaokdlien-
geszllschaft Mobimo erstellten Clber-
bauung Hexagon in Mannedori eine
Musterwohming einrichten lassen -
und kann von guten Efabrungen be-
richten. Wenn ganze Familien durch
die erste fertipgestellte Wohming zie-
hen, kinne sich der Machwuchs ganz
konkret sein kinfiiges Kinderzimmer
vorstellen, ebenso wie die Eltern. die
sehen, dass neben dem Doppelbett
noch ein Eleiderschrank Platz  har.
«Von Vorteil ist such, dass wir mit den
Kaufinteressenten an einen Tisch sit-
zen kinnen, die Grundrisse bespre-
chen und das Reservationsformular
ansfiillen kimneres, sagt Kiinzler

Was friher Mébelhiuser noch als
Freundschaftsdienst erledigt  hitten,
lisst sich der Intercitye-Manager heute
licher won Fachleuten liefern. «fAuch
wenn die Dienstleistung etwas koster,
e lohnt sich flir uns=, meint Kinzler.
Be-Dome ebwa verrechnet je nach Auf-
wand: Die Ansitze reichen von 300 bis
400 Fr, die fiir Besichtigung, Analyse
und Beratung bei einem Objekt anfal-
len, bei dem der Verkiufer die Mass-
nahmen anschliessend selbst an die
Hand nimmt Zieht man die Profis fir
die Umse zung bei, sind 500 bis 700 Fr.
filliz Wenn sie einzelne Mébel durch
eigene ersetzen sollen, reicht die Band-
breite won 1500 bis 3000 Fr. Fir kom-
plette Musterwohmingen und mehrers
Monate Ausstellungsdauer kfnnen Be-
trige von ein bis drei Monatsmieten
zusammenkormmen.

Hoch teurer wird es, wenn, wie vor
allem bei Altobjekten nitig. auch noch
Schénheitsrenovationen dazukomrmen.
[roch selbst diese Investitionen lohnen
sich durchans, wie sine Uimfrage unter
115-Maklern ergab. Die Ausgaben wer-
den durch den erziglbaren Mehrpreis
bei waitem kompensiert.

s Besonders bei schwierig zu ver-
mittelnden Ohjekten ist Home-Staging
eine echte Alternatives, sagt Muriel
Schlatter, die als Mandatsleiterin bed
Colliers CSL in Zirich fir das Marke-
ting von Wohnobjekten verantwortlich
ist. o Die Wahl der Wohnung ist filr vie-
le 2in sehr emotionaler Entscheid. Sind
die Riume gemiitlich eingerichrer,
fihlen sich die Interessenten wohl,
manchmal schon fast wie zu Hauses,
hat Schlatter festgestallt.



